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Ar 2022, den 10. maj kl. 17.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Husumgade
31/Bjelkes Alle 34-38B i Anna Kirke, Bjelkes Alle, 2200 Kgbenhavn N.

Formanden Sabine Madsen bed velkommen og der behandledes folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent

Gitte Just(efterfolgende kaldet GJ) startede med videregive ordet til en af ejerne som pa alle
ejernes vegne onskede at takke formand Sabine Madsen for hendes store indsats og laeggen ore”
til mange kommentar mv. under vand-projektet. Der var blevet samlet ind til en kurv med diver-
se laekkerier.

GJ valgtes enstemmigt til dirigent og referent og GJ konstaterede med generalforsamlingens til-
slutning, at denne var lovlig, idet GJ henviste til vedtegternes bestemmelser om atholdelse af
ordinar generalforsamling samt til indkaldelsesskrivelse af 22. april 2022, der havde veret ud-
sendt til foreningens medlemmer.

P& generalforsamlingen var repraesenteret 24 ud af foreningens 56 medlemmer, reprasenterende
et samlet fordelingstal pa 1304 ud af'i alt 2791 og dermed var generalforsamlingen ikke beslut-
ningsdygtig. Som folge af det manglende flertal vil der blive aftholdt ny generalforsamling den
12. juni i gdrden mellem Bjelkes Alle og Husumgade.

2. Bestyrelsens beretning om det forlebne ar

Formanden Sabine Madsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og omtalte 1 den forbindelse,
at 2021 startede med en storre vandskade pa Bjelkes Alle. Derudover har dret gaet med klarge-
ring til udskiftning af stigestenge og strompeforing af faldstammer. Projektet gik 1 gang 1 efter-
aret. Husumgade blev afsluttet til jul. Bjelkes Alle er blevet afsluttet til 1. april 2022. Der udestar
stadig mangler i 3 lejligheder som der arbejdes pé at fa ordnet fra entreprenerens side inden de
sidste fakturaer bliver betalt. GJ gennemgik det udsendte byggeregnskab for projektet som er
endt med en efterbetaling fra ejerne pé kr. 157.607,00 til betaling. Ejere som har indbetalt kon-
tant til projektet vil blive opkraevet 1. juni 2022. Ejere som har betalt via feelleslan, der vil efter-
betalingen blive tillagt faelleslanet. Foreningen fik en prisstigning pa stal inden tilbuddet blev ac-
cepteret som ikke var kendt ved budget gennemgaet og vedtaget pa generalforsamling i maj
2021. Feelleslanet starter afvikling pr. 1. juli 2022, hvor ejerne som deltager i felleslanet opkree-
ves. GJ udsender spec nar vi nar lidt naermere den 1. juli 2022.

Projektet omkring akut udbedring af fugt i ejendommen blev pabegyndt i efteraret 2021. Senest
er omfugning af den everste del af sydgavl pa Bjelkes Alle udfert og det har athjulpet fugtpro-
blemet pa Bjelkes Alle. GJ fortalte at den 30. maj 2022 gér arbejdet med omfugning af den over-
ste del af sydgavl i gang pa Husumgade. Derefter forventes dette projekt afsluttet. Budget kr.
225.000 vedtaget pa generalforsamling den. 30. maj 2021 forventes at blive overholdt. Regnskab
herfor vil blive aflagt senere.

Pa ekstraordinaer generalforsamling den 7. oktober 2021 blev det besluttet at renovere begge ele-
vatorer pa Bjelkes Alle og 1 Husumgade. Denne renovering blev pabegyndt den 7. februar 2022.
Begge elevatorer er nu omsider kommet i drift. I skrivende stund har administrator kunne lave
regnskab over renoveringen. Der er et lille overskud pa kr. 9.422,85. Dette belob vil blive afreg-
net til ejerne efter fordelingstal 1 forbindelse med opkraevning af feellesudgifter for juli maned
2022.
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Efterfolgende har der i foraret 2022 sket skade pé elevator pa Bjelkes Alle som folge af fygesne.
Denne skade er delvist betalt af forsikringen. I den forbindelse er der monteret skaerme pé ud-
luftningshatter pa taget af elevatortarn pa Bjelkes Alle for at afthjelpe fygesne en anden gang.

Foreningen har ogséd primo 2022 fiet lavet en ny hjemmeside som er sat i drift —
www.bjelkehusum.dk — der lebende vil blive opdateret.

Sabine Madsen fortalte at salget af loftareal 1 Husumgade ikke blev til noget. De ejere som on-
skede kabet af loftareal har solgt og de nye ejere er ikke interesseret. Projektet er dermed skrin-
lagt.

Der blev lobende kommenteret til formandens beretning og afslutning af projekter. Beretningen
blev enstemmigt godkendt.

. Fremlaeggelse og godkendelse af regnskab for 2021

GJ gennemgik arsregnskabet for 2021, der havde veret udsendt til medlemmerne sammen med
indkaldelsen til generalforsamling. Underskuddet kr. 144.751 storre end forventet, hvilket for-
trinsvis skyldes egede udgifter til vedligeholdelse til elevatorer samt rapporter om fugt i ejen-
dommen samt dronetjek. Som folge af at salg af loftareal ikke blev til noget er udgift til arkitekt
kr. 45.000 taget over foreningens drift. Arsresultatet underskud kr. 144.751 er under forslag a)
blevet foresldet indbetalt af ejerne 1 juni/juli 2022.

Generalforsamlingen kunne af hensyn til manglende fremmede ikke godkende arsregnskabet for
2021. Arsrapport vil blive fremlagt pa ny generalforsamling den 12. juni til godkendelse

. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

Bestyrelsen har forinden generalforsamling fiet udarbejdet en vedligeholdelsesplan. Hovedtal i
vedligeholdelsesplanen er blevet udsendt til alle ejere. Selve vedligeholdelsesplanen vil blive ef-
tersendt, da den ved modtagelsen indeholdt fejl som skulle rettes forinden udsendelse til ejerne.
Bestyrelsen har allerede i forslag b) foresldet at den everste del nordgavlene pa bade Bjelkes Alle
og Husumgade omfuges og overgangen fra gavl til tag udbedres 1 foraret 2023 under forudsaet-
ning af at generalforsamlingen godkender forhejelsen af feellesudgifterne som anfort under

punkt 5. Nér vedligeholdelsesplanen er vedtaget vil de ovrige punkter 1 vedligeholdelsesplanen
vil blive udfert lebende efter prioritering. Vedligeholdelsesplan vil blive fremlagt igen den 12.
juni til godkendelse.

. Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2022 samt godkendelse af forhgjelse af feelles-
udgifter fra kr. 292,00 pr fordelingstal til kr. 400 pr. fordelingstal.

GJ gennemgik budgettet for 2022, der ligeledes havde vaeret udsendt til medlemmerne sammen
med indkaldelsen.

Budgettet opererede med uandret indbetaling af fellesudgifter og et lille driftsoverskud pa kr.
1.712. Der var i budgettet afsat kr. 110.000 til reparation og vedligeholdelse samt kr. 50.000,00
til leabende udgifter til elevatorerne.

Den forslaede forhgjelse af faellesudgifterne fra fordelingstal 292 til fordelingstal 400 vil besty-
relsen anvende til at igangsatte renovering af nordgavle i foraret 2023, jfr forslag b) . Derefter
vil der blive taget fat pa de ovrige lidt akutte punkter 1 vedligeholdelsesplanen og senere en op-
bygning af en buffer i foreningen til den ventende tagudskiftning/isolering af gavle om ca. 5 ar.
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Da generalforsamlingen ikke kunne godkende budgettet for 2022 grundet fremmede vil det blive
genoptaget pa dagsordenen for den nye generalforsamling den 12. juni.

6. Forslag fra bestyrelsen:

a.  Det foreslis at ejerne deekker underskuddet i 2021 ved indbetaling efter forde-
lingstal. Specifikationer udsendt i forbindelse med indkaldelsen.
GJ fortalte at grundet underskuddet 1 foreningen for 2021 kr. 145.000 er foreningens
okonomi belastet og pt. kan det oplyses at foreningen har et traek pa kr. 100.000 pa for-
eningens kassekredit med max. pé kr. 400.000. Af denne grund foreslér bestyrelsen at
ejerne indbetaler underskud kr. 145.000 efter fordelingstal pr. 1. juli 2022.
Af hensyn til fremmedet vil dette forslaget blive gentaget den 12. juni 2022.

b.  Bestyrelsen foreslir der senest i foriaret 2023 udferes samme arbejder pa nord-
gavle som er udfert/under udferelse pa syd gavlene. Nordgavlene er i lige sa slem
forfatning som syd gavlene. Under forudsztning af at den generelle forhgjelse af
feellesudgifterne og at inddaekning af foreningens underskud for 2021 er vedtaget —
sé vil fugtsikringen af nordgavlene blive betalt ud af foreningens ekonomi.

Under henvisning til vedligeholdelsesplanen foreslds nordgavlene omfuget i lighed med
sydgavlene og repareret i overgangen fra gavle til tag.

Grundet fremmedet og udsattelsen af vedtagelsen af forhgjelse af fellesudgifter samt
indbetaling af foreningens underskud i 2021 — bliver dette punkt ogsa genoptaget ved
den nye generalforsamling den 12. juni.

c.  Pr. 1. januar 2022 tradte den nye general-vedtzegt i kraft for alle ejerforeninger.
Alle ejerforeninger reguleres nu efter den nye standardvedtzaegt. Bestyrelsen fore-
slir at den nye standardvedtzegt reguleres med foreningens sarvedtaegter pa en
rakke punkter.

Vedtzegterne vil efterfelgende blive tinglyst pa alle lejligheder til erstatning for de
eksisterende vedtzaegter.

Administrator har indskrevet ejerforeningens nuvaerende vedtaegter i et dokument med
gult og den nye general-vedtegt med kursiv. Derudover er der enkelte steder anfort med
redt hvor foreningens nuvarende regler afviger fra de nye vedtagters regler.

Grundet fremmedet er dette punkt ogsa udsat og genoptaget den 12. juni 2022.

7. Forslag fra ejere:
Ingen forslag indkommet

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Grundet fremmedet er dette punkt ogsa udsat og genoptaget den 12. juni 2022.

9. Valg af revisor.

Grundet fremmedet er dette punkt ogsa udsat og genoptaget den 12. juni 2022.
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9. Eventuelt

Ingen havde noget at bemarke.

Generalforsamlingen havet.

Som formand:

Sabine Madsen

Som dirigent og referent:

Gitte Just
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