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Ar 2023, den 9. maj kl. 17.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Husumgade
31/Bjelkes Alle 34-38B i Anna Kirke, Bjelkes Alle, 2200 Kgbenhavn N.

Formanden Sabine Madsen bed velkommen og der behandledes folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent

GJ valgtes enstemmigt til dirigent og referent og GJ konstaterede med generalforsamlingens til-
slutning, at denne var lovlig, idet GJ henviste til vedtegternes bestemmelser om atholdelse af
ordinar generalforsamling samt til indkaldelsesskrivelse af 24. april 2023, der havde veret ud-
sendt til foreningens medlemmer.

P& generalforsamlingen var repraesenteret 30 ud af foreningens 56 medlemmer, reprasenterende
et samlet fordelingstal pa 1504 ud af'i alt 2791.

2. Bestyrelsens beretning om det forlebne ar

Formanden Sabine Madsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og omtalte 1 den forbindelse,
at projektet med strompeforing af faldstammer og udskiftning af stigestrenge blev afsluttet i maj
2022. Der henstar 1 ars gennemgang 1 juni 2023. Elevatorerne er blevet renoveret. Der har dog
forsat vaeret en del stop pa elevatorerne som fortrinsvis skyldes at derene ikke lukker til. Besty-
relsen henstiller til at brugen af elevatorerne sker med omtanke. Dorene ma ikke abnes
mere end 90°.

Del overste del af gavlene 1 syd er blevet omfuget og cementering mellem mur og tag er udbed-
ret. Vinteren 2022/2023 har dog vist at dette arbejde ikke har athjulpet fugten i galvveegge i lej-
lighederne. Grundet den manglende effekt har bestyrelsen faet kontakt til ingenierfirma som har
lavet forslag til projekt med udvendig isolering af gavle. Dette projekt er fremsat som forslag
under punkt 5 ¢ og behandles pa ekstraordiner generalforsamling den 23. maj.

Grundet de hgje energipriser har bestyrelsen foranlediget at belysningen pa svalegangene er ud-
skiftet til LED-belysning og timerbestemt belysning.

Der blev lgbende kommenteret til formandens beretning. Beretningen blev enstemmigt god-
kendt.

3. Fremlaggelse og godkendelse af regnskab for 2022

Arsrapporten 2022 blev kort gennemgéet. Arsrapporten er udsendt til medlemmerne sammen
med indkaldelsen til generalforsamling og udviser et overskud kr. 177.590 efter ekstraordinaer
indbetaling af kr. 145.000.

Der blev lobende kommenteret pa arsrapporten. Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

4. Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2023 samt godkendelse af forhegjelse af feelles-
udgifter fra kr. 400,00 pr fordelingstal til kr. 412/416 eller 420 pr. fordelingstal.

Budgettet 2023 blev kort gennemgéet. Budget 2023 er ligeledes udsendt til medlemmerne sam-
men med indkaldelsen.
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Budgettet opererede med uandret indbetaling af fellesudgifter og et lille driftsoverskud pa kr.
8.600. Der var i budgettet afsat kr. 100.000 til reparation og vedligeholdelse, kr. 190.000 til ved-
ligeholdelse af tag og rapporter pé tagets stand samt kr. 60.000,00 til nyt dertelefonanlaeg.
Desuden er det foreslaet at foreningen hensatter kr. 40.000,00 til senere storre renoveringer af
elevatorerne.

Udskiftning af dertelefonanlaeg og indhentning af rapporter pa de 2 ejendommes tage og udbed-
ring af skader pa samme er sat pa som forslag under punkt 5.

Bestyrelsen har foreslaet en forhgjelse af fellesudgifterne fra kr. 400 pr. fordelingstal til kr.
412/416 eller 420 pr. fordelingstal. Bestyrelsen foreslér en stigning til kr. 420 pr. fordelingstal
svarende til en storre indtaegt pé fellesudgifter svarende til kr. 55.820,00 pr. &r.

Stigningen til kr. 420 pr. fordelingstal er bestyrelsens anbefaling set pa baggrund af at der er en
hel del sma vedligeholdelsesopgaver der er blevet udsat pa grund af de senere ars store udgifter
og dermed darlige likviditet.

Der blev labende kommenteret pd budgettet og punktet med stigning 1 fordelingstal blev sat til
afstemning. Generalforsamlingen vedtog enstemmigt at faellesudgifterne stiger til kr. 420,00 pr.
fordelingstal med virkning fra 1. juli 2023.

5. Forslag fra bestyrelsen:

a.  Forelaeggelse af tilbud p4 udskiftning af dertelefonanlzeg - indeholdt i foreningens
budget for 2023.
Firmaet Plento fremviste derstation med indbygget videoanlaeg. Systemet er kabelfrit
GSM-video- dertelefonanleeg med indbygget adgangskontrol. Opkald fra deren kan be-
svares pa beboers mobiltelefon/tablet hvor man med 1 tryk kan lase deren op uanset
hvor man befinder sig. Lasning er ogsd kompatibel med fastnettelefoner. Dorstationen
har indbygget videokamera s& man kan se hvem der stir foran deren, og beboerne kan
hvis ensket, benytte den indbyggede brikleser og det indbyggede tastatur for 4bning af
adgangsderen. Der er 3 ars garanti pa derstationerne, men kan udvides til 10 ar.
Ved oprettelse af en ”full service pakke” til en pris & kr. 203,75 pr. maned for hele for-
eningen kan anlegget kebes for kr. 56.337,50 incl. moms incl. montering og undervis-
ning i brug af administrationsplatformen.
Efter fremvisning af anlaegget var der lejlighed til at drefte anleegget. Generalforsamlin-
gen var overvejende enig i at foreningen skulle have et kabelfrit anlaeg som ogsd kunne
bruges pé fastnettelefon. Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at indke-
be/montere det viste anlaeg/lignende anlaeg og undersoge markedet for andre tilsvarende
losninger som har samme kvaliteter og til en mere fordelagtig pris.
Generalforsamlingen vedtog med 22 stemmer for omtalte/lignende anlaeg mod 6 ejere
som stemte nej.

b.  Foreleggelse af plan/rapport for vedligeholdelse af tag — indeholdt i foreningens
budget for 2023.
Gitte Just forklarede om bestyrelsens enske om at indgé aftale med dronetjek-firmaet
om at udarbejde rapporter over skader pa begge ejendommes tage, klassificere skaderne
efter hvor hurtig de kreever udbedring samt indhente priser pa at fi de kritiske skader
udbedret snarest muligt. I forbindelse med indkaldelse til denne generalforsamling var
der vedhaftet link til rapport pd Bjelkes Alle.

Bjelkes Alle : https://www.dropbox.com/s/1dd58frreyhrfqy/EF%20Bjelkes%20alle%2034-
38%20%26%20husumgade?%2031%20-%20SkadeTjek%20Pro.pdf?dI=0
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Foreningen vil forpligte sig til drligt at abonnere pa denne ordning i en 10-arig periode
gdende ud pa at der lebende udbedres skader konstateret ved forste droneflyvning. Om
et par ar vil der blive lavet ny droneflyvning og ny rapport. Om 10 &r vil foreningen ha-
ve et bedre vedligeholdt tag end da vi startede abonnementet op. En udskiftning af hele
taget vil dermed kunne udskydes i en arreekke. Udgiften til vedligeholdelse af taget vil
efter en vedtagelse indga i foreningens budget og uden ekstraordiner indbetaling fra
ejerne.

Generalforsamlingen var positivt stemt overfor at indga aftalen og at vedligeholde taget
lobende og udskyde tidspunktet for en udskiftning af hele taget.

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med 25 stemmer for igangsatning af den
lobende vedligeholdelse af taget og 3 stemmer blanke/imod forslaget.

c.  Forelaeggelse af projekt for udbedring og forebyggelse af fugt i gavlvaegge. Projek-
tet skal gennemfores med indbetaling fra ejere — kontant eller fzelleslan. Der afhol-
des ekstra ordinzer generalforsamling den 23. maj kl. 17 i girden med deltagelse af
afdelingsleder Michael Oster fra Topdahl.

Generalforsamlingen blev forelagt at der forst pa fordret er indkommet klager fra ejerne
1 gavllejlighederne — i sydgavle hvor omfugningen og cementering ikke har athjulpet
problemet med fugt og fra lejligheder i nordgavle som ogsa har sterre og mindre pro-
blemer med fugt. Bestyrelsen har 1 den forbindelse faet kontakt til ingenierfirmaet Top-
dahl som har udarbejdet forslag til projekt om udvendig isolering af svel syd- som
nordgavle. Hvorvidt nordgavle skal omfuges og overgang fra gavl til tag cementeres om
forinden efterisolering vil blive afklaret med ingenierfirmaet. Projektet vil ved gennem-
forelse blive med indbetaling fra ejernes side/deltagelse 1 faelleslan. Projektforslag er
udsendt til ejerne sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Projektets tidsplan
er at hvis generalforsamlingen beslutter en opstart den 23. maj 2023 vil der blive udfer-
diget myndighedsprojekt med henblik pd opnaelse af byggetilladelse. Derefter vil inge-
nigrfirmaet udarbejde udbudsmateriale og indhente tilbud. Der vil blive indkaldt til eks-
traordiner generalforsamling med henblik pd orientering/valg af entreprener og udfersel
vil ske marts til juni 2024.

Da afdelingsleder Michael Oster ikke havde mulighed for at give mede 1 dag er der ind-
kaldt til ekstraordinaer generalforsamling den 23. maj 2023 til beslutning om igangseet-
ning af projektet og der vil vare lejlighed til at stille spergsmal til ingenierfirmaet.

6. Forslag fra ejere:
Der fremkom folgende forslag til vedligeholdelse:
Rengering pé 4. sal og fugleklatter.
Oprydning i cykler
Henstilling til at der om vinteren alene strges grus pd svalegangene. Salt opleser ad are
betonlaget.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Formand Sabine Madsen og bestyrelsesmedlemmer Nanna Lindhardt Hansen og Christian
Rebild enskede genvalg og generalforsamlingen genvalgte bestyrelsen.
Suppleanter til bestyrelsen — Mette Meldgaard Otte og Marie-Louise Eskling blev ligeledes genvalg
som supleanter.
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8. Valg af revisor.

Generalforsamlingen genvalgte Henrik Holmstrem Degn som foreningens revisor.

9. Eventuelt

Ingen havde noget at bemarke.

Generalforsamlingen havet.

Som formand: Som dirigent og referent:

Sabine Madsen Gitte Just
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