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Vedr.: Ordinzer generalforsamling

Hermed indkaldes til ordineer generalforsamling, der afholdes
mandag den 11. april 2016 kl. 19.00

1 Anna Kirke, Bjelkes Alle 19-21 med folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning om det forlebne 4r,
Fremlaggelse og godkendelse af regnskab 2015
Fremleggelse og godkendelse af budget for 2016
Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt

S P ba B s

Regnskab for 2015 og budgetforslag for 2016 vedlaegges.

Med Venlig hilsen

ey -
Eskild Kyhn




Taas (gl o Role Al S 16/
Cewe &4, /(Wn 37

Nag. e Aauell
Lary  Andestn

N D%W(/Jétok WolndA *7 j;-mtfa Alle 34, Iyl 59

Relkes Alle 3, f@‘,\\ 39
4 Hursuulgols B2 1O

Ndoma Aanen 44 -%Swje‘cb 3 47
by JW@L&V\ i BiLrket A 39 1<, El;b\
3 d Kt‘” C(AM’.S e ' = {« Lcd(

3\\3 /Pm Jrdsen §* ‘\‘lUS(MAaqc(,( 3\ Y 1<

Loredan M- Auder Sen \Y) o
'{70’ Po\t}wa,%'k .'9(5;/ \'\iz;\f'\e, G\V&M\@OVS B‘\Q/“U/g (\\\6 34—, B4

Chtstian Fasbild o '%‘smjwc 31,5 25
Moade - Lovi<e Eswwl T Bitlkes Ale 34 ALy S
Nans 1457"”9 2 e u — 3‘/ . Cyl Sl
HoeTerd OAneameD Pevtaduiy 4 SIewes pue %S & LOQL 73
OLE WTHSTEAsiEn ] )/ &y ey Y
Yo (S 562

TS




J.nr. 3023/1b

REFERAT
AF
ORDINZR GENERALFORSAMLING
11. april 2016
i

E/F HUSUMGADE 31 og BJELKES ALLE 34-38B




Ar 2016, den 11. april k1. 19.00 atholdtes ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Husumgade
31/Bjelkes Alle 34-38 i kirkesalen i Anna Kirke, Bjelkes Alle 19-21, 2200 Keobenhavn N.

Formanden Sabine Madsen bed velkommen og der behandledes folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

Eskild Kyhn valgtes enstemmigt til dirigent og referent og han konstaterede med generalforsam-
lingens tilslutning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til vedtegternes
bestemmelser om afholdelse af ordinar generalforsamling samt til indkaldelsesskrivelse af 18.
marts 2016, der havde varet udsendt til foreningens medlemmer.

P4 generalforsamlingen var reprasenteret 15 ud af foreningens 56 medlemmer, repraesenterende
et samlet fordelingstal pa 902 ud af i alt 2791.

2. Bestyrelsens beretning om det forlebne ar

Formanden Sabine Madsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og omtalte, at 2015 havde
varet et rimeligt travlt &r som primzrt havde stdet i vandrer og faldstammers tegn. Hen over
sommeren var der sket udskiftning af vandledningerne i kalderen i Bjelkes Alle samtidigt med,
at varmtvandsbeholderen var udskiftet. Der var desuden sket en oprydning etc. i selve varmekel-
deren. Arsagen til disse arbejder var, at der var problemer specielt med det varme vand i Bjelkes
Alle. Arbejderne var nu sluttet og det sa ud til, at det fungerede vel.

Arbejderne med vvs-firmaet Jens Bogelund var afsluttet med, at han var blevet bedt om at give
en pris pd at udskifte alle resterende vandrer og lave strompeforing af faldstammer.

Der var i érets lob konstateret nogle vandskader og samtidigt med, at der havde varet et rottean-
greb i gdrden. Alle disse foreteelser var anmeldt til forsikringen, der havde dakket skaderne.

Der var indhentet kortbilag fra landinspekter til brug for tinglysning af deklaration om brug af
havearealerne i Bjelkes Alle.

Under den lgbende drift var der konstateret uteetheder i ror. Det vil endvidere vare nodvendigt at
udbedre pumper i kaelder for at undga opstigning af vand.

Altangangsderene var ved hjalp af viceveertfirmaet blevet justeret i sidste uge og ville forhabent-
ligt nu vaere mere funktionsdygtige.

Terrazzogulvene i opgangene vil snarest blive pudset op og samtidigt hermed vil vaegarealerne i

opgangene blive gennemgaet for smaskader, som typisk opstér, nar der kommer beboere til- eller
fraflytter ejendommen.

Efter at den mere formelle del af beretningen var aflagt var der lejlighed til at sperge ind til til-
buddet fra Bogelund. Eskild Kyhn svarede, at der foreld et samlet tilbud pa ca. kr. 4,2 mio. hvor-
af ca. kr. 700.000 vedrerte udskiftningen af armatur i bdde kekken og badeverelse samt udskift-




ning til nye vandbesparende toiletter samt maling af lofter efter diverse udbedringer.

Bestyrelsen havde ikke udsendt tilbuddet fra Begelund til medlemmerne, idet der var enighed
om, at man i ferste omgang ville soge om medlemmernes mening om, hvad vej man skal g, her-
under hvorledes man skal prioritere de forskellige opgaver. Efter en kortere diskussion var der
enighed, om at der sammen med referatet udsendes et sporgeskema, saledes at ejerne kan f3 lej-
lighed til at tilkendegive om de er med pa en renovering pa nuvzrende tidspunkt og herunder
omfanget af den. Det kan for eksempel ogsé klares ved, specielt i Bjelkes Alle, at en streng ad
gangen kan udskiftes. Det vil sige, at de lejligheder der fra stue og op til everste etage er tilsluttet
samme stigstreng/ faldstamme kan slé sig sammen om at fa arbejderne udfort samlet.

Der var ligeledes enighed om, at der pa spergeskemaet sperges til ventilationskanaler herunder
om de skal renses og om de larmer og endeligt skal der sperges om, der er nogle af beboerne, der
har problemer med manglende varme i varmeapparaterne.

Eskild Kyhn oplyste, at foreningen havde gennemfert to undersogelser for skimmelsvamp/fugt. I
begge tilfelde var der ikke tale om, at der var skimmelsvamp eller ny fugt. Han henstillede meget
til, at beboerne udviste en adfeerd i deres lejligheder, som ikke gav anledning til at der kunne op-
std skimmelsvamp, det vil sige at der luftes ud, at der ikke terres tgj, at der holdes en fornuftig
rumtemperatur, at der ikke placeres mebler op ad yderveegge. Han henviste i gvrigt til de udmeer-
kede rad, der til tid efter anden udsendes fra organisationer/myndigheder.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt beretningen.
. Fremlzeggelse og godkendelse af regnskab for 2014

Eskild Kyhn gennemgik arsregnskabet for 2015, der havde varet udsendt til medlemmerne sam-
men med indkaldelsen.

Den samlede drift var blevet ca. kr. 22.000 bedre end budgetteret. Dette skyldtes primert, at ved-
ligeholdelsesudgifterne var blevet ca. kr. 40.000 mindre end budgetteret. Han oplyste, at de an-
givne radgiverhonorarer pa kr. 28.636 dels vedrerte honorar til ham pé kr. 20.000 vedrerende ar-
bejderne med udskiftning af vandledninger m.m. Dertil kom kr. 3.500 vedrerende udfardigelse
af tinglysningsrids vedrerende haveanlag og restbelabet var gdet til undersogelse vedrerende
skimmelsvamp. Foreningen havde nu optaget den tidligere vedtagne kassekredit pa kr. 400.000
og gelden var pr. nytar kr. 250.143. Dette var samtidigt ensbetydende med, at der var fremkom-
met en negativ egenkapital, idet alle udgifterne vedrerende udskiftning af vandledninger og
varmtvandsbeholder var udgiftsfort.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt regnskabet for 2015 og besluttede at overfore arets
resultat til neeste ar.

. Fremlzeggelse og godkendelse af budget for 2016

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2016, der havde vearet udsendt til medlemmerne sammen
med indkaldelsen og opererede med den pa den ekstraordinare generalforsamling vedtagne for-
hejelse af feellesudgifterne for kr. 250 til kr. 275 pr. fordelingstal. Dette ville resultere i, at der




var et forventet driftsoverskud pa kr. 91.000. Der var afsat kr. 100.000 til blikkenslager, det vil
sige til yderligere rerarbejder vedrorende faldstammer og vandledninger og derudover var der af-
sat et mindre belob til elektriker, elevatoreftersyn etc. Nar der toges i betragtning, at der var et
forventet driftsoverskud pa kr. 91.000 ville dette samtidigt med vere ensbetydende med at for-

eningens raderum til ekstraordinare vedligeholdelser vedrerende ror og faldstammer ville vere
ca. kr. 191.000.

Med disse bemerkninger godkendte generalforsamlingen enstemmigt budgettet for 2016.

S. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Sabine Madsen og Christian Reebild og Lars Ander-
sen.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensztning:

Sabine Madsen, formand
Christian Raebild, bestyrelsesmedlem
Lars Andersen, Bestyrelsesmedlem

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Nana Hansen (lejl. 7) som bestyrelsessuppleant.

6. Valg af revisor

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Henrik Holmstrem Degn som revisor.

7. Eventuelt

Det blev foresldet, at der blev foretaget en opmaling af bése til parkering. Dette ville give en bed-
re parkeringsorden og ville maske ogsé p4 sigt give mulighed for at opkraeve parkeringsafgifter.

Det blev meget kraftigt henstillet til alle at lukke porten mod Husumgade.

Der blev foresléet, at der skete en undersegelse af, om man kan finde en anden ordning end den
nuverende med hensyn til vaskementer. Lars Andersen vil undersoge dette og snarest vende til-
bage med et forslag.

Der blev forespurgt til om der var garanti vedrerende altanderene. Eskild Kyhn ville undersege
dette og oplyste, at han ikke pé stdende fod kunne huske, hvorndr DVK-garantien udleb. Der var
enighed om, at ogsa problemer omkring altandere skal optages pa det sporgeskema, der udsen-
des.

Der blev i ovrigt efterlyst folk fra ejendommen til at indga i arbejdsudvalg vedrerende de kom-
mende vvs-arbejder.

Generalforsamlingen havet.
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