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Klazdebo kvarter. Advokat
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Navn, medlemskab og formdl. l = z &g !

Foreningens navn er "Ejerforeningen Husumgade 31/Bjelkes Alle 34-
38B", og foreningen har sit hjemsted i Kebenhavns Kommune.

Medlemmer af ejerforeningen skal vare de til enhver tid vzrende eje-
re af ejerlejligheder i ejendomnmen matr.nr. 1066 af Udenbys Kladebo
kvarter.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at vare medlem af foreningen og
kun ejerlejlighedsejere kan vare medlemmer.

Medlemspligten indtrzder, n&r slutseddel er underskrevet. Samtidig
hermed indtrazder keber i sazlgers rettigheder, herunder stemmeret i
foreningen, og i salgers forpligtelser over for foreningen, herunder
eventuelle restancer af enhver art.

Szlgers rettigheder opherer samtidig, men hans forpligtelser,
bortset fra restancer, opherer forst, ndr endeligt skede til keber
er tinglyst uden przjudicerende retsanmerkninger.

Et medlem er til enhver tid pligtig til at oplyse sin adresse.

Foreningens formd1 er at administrere ejendommen matr.nr. 1066 af
Udenbys Kladebc kvarter og at varetage ejerlejlighedsejernes fzlles
interesser, herunder segrge for at ro og orden opretholdes i ejendom-
men, og at ejendommens vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig.



Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i forhold
t£il de i den tinglyste fortegnelse anferte fordelingstal.

Vedligeholdelse og orden.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen, medens
den indvendige vedligeholdelse af lejlighederne pdhviler de enkelte
ejerlejlighedsejere, hvorved bemzrkes, at indvendig vedligeholdelse
ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsa ved-
ligeholdelse o©og fornyelse af gulve, dogre o9 alt 1lejlighedens
udstyr, hvorimod foreningen se¢rger for vedligeholdelse og fornyelse

af lejlighedernes forsyningsledninger og fzllesinstallationer,
indtil disses individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

§ 3.

Hvis en 1lejlighed groft fors¢mmes, eller forsgmmelsen vil vare til
gene for de gvrige beboere, kan foreningens bestyrelse krave forng-
den vedligeholdelse og istandsattelse foretaget indenfor en derfor
fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen
sztte lejligheden i stand for ejerens regning, pd foreningens vegne,
og om fornedent sege fyldestgerelse i foreningens panteret i lejlig-
heden.

§ 4.

De personer der har ophold i lejlighederne m& noje efterkomme de af
foreningens bestyrelse fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget,
gzlder de i standardlejekontrakterne fastsatte regler om husorden.

Husdyr m& kun holdes i lejlighederne med bestyrelsens skriftlige
samtykke. Et s&dant samtykke kan tilbagekaldes, s&fremt den pagzl-
dende ikke overholder de af bestyrelsen derom givne ordensforskrif-
ter.



Lejlighederne md& ikke lade foretage @zndringer, reparationer eller
maling af ejendommens ydre eller af ydersiden af vinduernes travark,
eller lade opsaztte skilte, reklamer m.v. uden bestyrelsens samtykke.

Udlejning m& kun ske med bestyrelsens og med panthavernes samtykke.

Denne bestemmelse gzlder dog ikke den oprindelige ejer, Forsik-
ringsaktieselskabet Allianz Nordeuropa eller selskabets successorer.

Foreningens kapitalforhold.

ved forstegangssalg af ejerlejligheder, tilheorende den oprindelige
ejer af ejendommen, Forsikringsaktieselskabet Allianz Nordeuropa el-
ler selskabets successorer, skal der ske fastlzggelse af lejlighe-
dens prioritering, s3ledes at hver lejlighedsejer serskilt hafter
for alle forpligtelser i forbindelse med ejerlejlighedens priorite-
ring. Fzlleslan kan ikke stiftes.

For foreningens forpligtelser med hensyn til administration, fzlle-
sudgifter m.v. hafter medlemmerne personligt og solidarisk.

Til dzkning af foreningens udgifter, jfr. § 16, betaler medlemmerne
i forhold til de i den tinglyste fortegnelse anforte fordelingstal
en ydelse. Ydelsens sterrelse fastszttes af bestyrelsen pd& grundlag
af et af foreningens administrator forud for driftsdret udarbejdet
driftsbudget. Det siledes af bestyrelsen godkendte driftsbudget er
gzldende i forhold til medlemmerne, medmindre en efterfplgende ordi-
ner eller ekstraordinaer generalforsamling &ndrer driftsbudgettet, i
hvilket tilfzlde der i driftsiret skal korrigeres i indbetalinger
for det siledes andrede budget.

vydelsen erlzgges ménedsvis eller kvartalsvis forud efter bestyrel-
sens bestemmelse, idet rettidig betaling er 3 hverdage efter for-
faldsdag.

I tilfzlde af store uforudsete udgifter skal administrator efter
bestyrelsens godkendelse vare berettiget til at opkrave en ekstraor-
dinzr ydelse. Skulle denne ydelse overstige 25% af de budgetmessige
pestemte fzllesudgifter, skal den ekstraordinzre ydelse godkendes af
den ekstraordinare generalforsamling.

ved undladelse af betaling af ovennavnte ydelser er Ejerforeningen
efter samme principper, som felger af den til enhver tid gzldende
lejelovgivning, for tiden lejelovens § 93, stk. 2, berettiget til at
afkrazve ejeren et pdkravsgebyr for afgivelse af rykkerskrivelse, li-

gesom den uden varsel kan overgive sagen til retslig inkasso.



Til sikkerhed for betaling af de i § 5 nzvnte ydelser, og igvrigt
for ethvert krav som foreningen mdtte f& pa de enkelte medlemmer,
derunder udgiften ved et medlems misligholdelse, lyses nervarende
vedtzgter pantstiftende for kr. 25.000,00 i hver lejlighed.

Panteretten omfatter tillige pantets indtagter, siledes at forenin-
gen i misligholdelsestilfzlde kan tage 1lejligheden til brugelig
pant.

Efter tinglysning af nerverende vedtagter respekterer den i stk. 1
omhandlede panteret alene hzftelser og byrder, der hviler pa& den en-
kelte ejerlejlighed denne dato.

Det i stk. 1 fastsatte maksimum for foreningens samlede sikkerhed i

den enkelte lejlighed kan foreges ved generalforsamlingsbeslutning,

hvortil krazves simpel stemmeflerhed blandt de pé generalforsamlingen
tilstedevarende medlemmer, der dog skal reprasentere mere end halv-

delen af foreningens medlemmer.

§ 7.

Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed hafter for alle
forpligtelser overfor foreningen, uanset at disse er opstdet i en
tidligere ejers tid.

§ 8.

Bestyrelsen kan krave, at en ejerlejlighed fraflyttes og szlges for
ejerens regning i nedenstdende tilfzlde:

1. Sa&fremt et medlem efter p&krav, fremsat i overensstemmelse med
princippet i tinglysningslovens § 42 a, o9 med tilleg af pé-
kravsgebyr og incassoomkostninger undlader at betale forfaldne
ydelser i henhold til vedtazgternes § 5 eller andre forfaldne
ydelser til foreningen.

2. Safremt et medlem ikke pd opfordring inden 7 dage godtger, at
forfaldne skatter og afgifter er betalt, under forudsztning af,
at forfaldstiden for navnte ydelser er overskredet med mere
end 3 maneder.



3. s&fremt et medlems bo kommer under offentlig skiftebehandling
som konkursbo eller som gzldsfragdelsesbo.

4. SAfremt et medlem groft tilsidesztter sin vedligeholdelsespligt
eller optrzder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller for andre medlemmer eller gor sig skyldig i sd-
dant forhold, som i henhold til lejelovgivningen berettiger udle-
jeren til at have lejemdlet.

Undlader et medlem at efterkomme pabud om fraflytning, skal bes-
tyrelsen om muligt lade udszttelse ske ved umiddelbar fogedfor-
retning eller ved anlaggelse af retssag ved den retskreds, hvori
ejendommen er beliggende.

Anke.

Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator
indankes for ferstkommende ordinzre eller ekstraordinzre generalfor-

samling.

Bestyrelsens 09 generalforsamlingens beslutninger kan proeves ved de
ordinzre domstole. Sag anlzgges ved byretten i den retskreds, hvori

ejendommen er beliggende.

Anke har ikke opsazttende virkning for sividt angdr bestyrelsens bes-
lutninger i henhold til reglerne om misligholdelse, i § 8, o9 ejhel-
ler beslutninger, som ikke t&ler udsattelse.

§ 10.

Administration.

Indtil 80% af ejendommens lejligheder efter fordelingstal er solgt,
eller salange Forsikringsaktieselskabet Allianz Nordeuropa eller
selskabets successorer har szlgerpantebreve med pant i mindst 2
ejerlejligheder, hvis restgzld overstiger 50% af oprindelig ho-
vedstol, skal pdgzldende eller anden person, udpeget af p&gzldende,
forestd administrationen af ejendommen.

Administrators vederlag fastsattes efter de for ejendomsadministra-
tion i almindelighed gzldende regler.



Bestyrelsen og administrator er berettiget til efter beherigt varsel
at foretage besigtigelser af lejlighederne i ejendommen, o9 besty-
relsen og administrator kan skaffe sig adgang for reparation eller

lignende.
Herefter skal folgende regler gzlde:
Ejendommens almindelige okonomiske og juridiske forvaltning skal he-

refter forestds af en af bestyrelsen udpeget ejendomskyndig admi-
nistrator. Administrationsoverenskomst indgds af bestyrelsen pd fo-

reningens vegne.

Regnskab og revision.

Regnskabsdret er 1.1.-31.12. Bestyrelsen kan i samrdd med forenin-
gens revisor endre regnskabséret.

Revisor udfazrdiger arsregnskabet, som skal foreligge senest 1.7.
Administrator antager en revisor til at revidere foreningens
regnskab. Det reviderede regnskab, forsynet med revisors pétegning,

skal vere fremlagt for medlemmerne til eftersyn hos administrator 14
dage inden den oridinazre generalforsamling.

Generalforsamling.

Foreningens hegjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare
generalforsamling afholdes hvert &r inden den 1.8. med 14 dages
varsel efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne.
Generalforsamlingen valger en dirigent.

Den ordinazre generalforsamling har felgende dagsorden:

j valg af dirigent og referent.

s Formandens beretning om det forlebne ar.

3 Revideret regnskab til forelzggelse og godkendelse.
4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

5. valg af bestyrelse.

6. vValg af revisor.

T Eventuelt.



Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling
eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller en fjerdedel af fo-
reningens medlemmer eller administrator forlanger det med angivelse

af dagsorden.
Indkaldelse skal ske skriftligt med 8 dages varsel.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, den samle-
de bestyrelse, administrator og revisor. Kun foreningens medlemmer

har stemmeret.

Beslutninger pé generalforsamlingen traffes ved stemmeflerhed efter
fordelingstal undtagen i tilfzlde, hvor der til afstemning forelig-
ger forslag til vedtazgtsazndringer eller foreningens oplesning.

Forslag om vedtzgtsandringer, etablering af grundfond i henhold til
§ 17 og foreningens oplesning kan kun vedtages p& en generalforsam-
1ling, hvor mindst to trediedele af stemmerne er reprasenteret og med
mindst to trediedeles flertal.

Er der p& generalforsamlingen ikke det ifslge foranst&ende fornsdne
antal stemmer reprasenteret, skal der med 14 dages skriftligt varsel
indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes senest 6 uger
efter den forste generalforsamling, og p& denne kan da forslag, som
har vazret behandlet pd den ferste generalforsamling, vedtages med to
trediedeles flertal, uanset hvor mange stemmer, der er reprazsente-

ret.

Stemmeret kan udgves ved fuldmagt til et myndigt ikke-medlem, der da
i kraft af fuldmagten har adgang til generalforsamlingen.

Forslag, som ¢gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes
til bestyrelsens formand senest 8 dage forud for generalforsamlin-
gens afholdelse.

over det pa generalforsamlingen passerede fgres en protokol, som un-
derskrives af dirigenten.

Endringerne af vedtagternes § 10, stk. 1 og af narverende paragraf
krzver dog enstemmighed blandt foreningens medlemmer.

§ 13.

Bestyrelsen.

Ejerforeningens ferste bestyrelse best&r af 3 medlemmer udpeget af
Forsikringsaktieselskabet Allianz Nordeuropa og selskabets successo-

rer.



Bestyrelsen valger selv sin formand og nastformand.

Bestyrelsesmedlemmer udpeget af Forsikringsaktieselskabet Allianz
Nordeuropa og selskabets successorer kan lade sig reprasentere ved

fuldmzgtig.

Bestyrelsen trazffer beslutninger ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr 2 medlemmer af bestyrelsen er
tilstede.

I tilfzlde af stemmelighed er formandens, o9 i hans forfald nastfor-
mandens, stemme udslagsgivende.

over bestyrelsesmgpderne fgres en protokol, som underskrives af de
tilstedevarende medlemmer.

N&r de i § 10, stk. 1 anforte betingelser for Forsikringsaktie-
selskabet Allianz Nordeuropa og selskabets successorers administra-
tion eller udpegning af administrator ikke 1lzngere er opfyldt,
indkalder foreningens forste bestyrelse til ekstraordinzr general-
forsamling. Bestyrelsen stiller p& denne generalforsamling sine man-
dater til disposition, hvorefter der valges ny bestyrelse af gene-
ralforsamlingen.

For denne bestyrelse gzlder reglerne i boligministeriets normalved-
tzgt.

§ 14.

Administrator.

Ejerforeningens daglige virksomhed ledes af administrator.

§ 15.

Tegningsret.

Ejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand eller nestformand el-
ler administrator.



Fzllesudgifter m.v.

De enkelte 1lejligheder deltager i ejendommens fzllesudgifter sdsom
forsikringer, vandafgift, el-forbrug, renovation, revision, udgifter
til vicevert og dennes eventuelle bolig i ejendommen med kontor og
telefon, renholdelse, vedligeholdelse o9 reparationer samt admi-
nistration og isvrigt andre forekommende fellesudgifter efter forde-

lingstal.

Keber er pligtig at aftage forbrug af varme og varmt vand fra ejen-
dommens centralvarmeanlzg. Varmeudgifterne fordeles efter szdvanlige

retningslinjer.

§ 17.

Til Dbestridelse af fellesudgifter kan i henhold til § 12 etableres
grundfond.

crundfondens storrelse skal svare til hejst 50% af samlede udgifter
i henhold til senest foreliggende godkendt arsregnskab.

Bidrag til grundfonden opkraves efter tinglyste fordelingstal over
hejst 2 8r og erlagges i henhold til § 5, 4. stk.

§ 18.

PR administrators forlangende skal ejerforeningen overtage eventuel
vicevertslejlighed pd vilkadr, der svarer til szdvanlige salgsvilkar
for ejerlejligheder p& overtagelsestidspunktet.

- = =00000- = -

Nzrverende vedtzgter begazres lyst pd ejendommen matr.nr. 1066 af
Udenbys Kladebo kvarter.

Med hensyn til byrder, servitutter etc. henvises til ejendommens
blad i tingbogen.



De til dato lyste panthzftelser respekteres.

pataleberettiget i henhold +il narverende vedtzgt er ejerlejlighed-
sejere og panthavere i ejendommen.

Kobenhavn, den 23.6.1994
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Lyst under nr.: 314381
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Til vitterlighed om underskriverens myndighed, dateringens rig—
tighed og underskriftens agthed:

Navn: BJARAKDEV

Stilling: NIKOLAJ 28
Bopzl: TELF
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ALLONGE
til
Vedtezgter for matr.nr. 1066 Udenbys Klzdebo Kvarter
ejerlejlighed nr. 1 - 56
beliggende Husumgade 31/Bjelkes Allé 34, 32 B .-
2200 Kgbenhavn N. g

Under § 2 i narvarende vedtazgter tilfejes nyt stk. 2, som foxr-
mnuleres saledes:

wForud for afholdelsen af den arlige generalforsamling udarbe]j-
der bestyrelsen forslag til budget, der forelzgges generalfor-
samlingen til godkendelse, og som medtages i den faste dags-
orden, jfr. vedtzgternes § 12, stk. 1., pkt. 3. Budgettet ud-
arbejdes under hensyntagen til ejendommens generelle vedlige-
holdelsesstand og behovet for fremtidige fornyelser/forbedrin-
ger.

Uanset den til enhver tid verende ejer af restejerlejlighederne
har stemmemajoritet (efter fordelingstal), kan dette
stemmeflertal ikke anvendes £il at forhindre vedtagelse af
budgettet"

Vedtzgternes § 10, 1. punktum udgar, idet ny formuler;nq skal
vere, som felger: E

"Tndtil 50% af ejendommens lejligheder efter fordelingstallet
er solgt, skal forsikringsselskabet Allianz Nordeuropa eller
selskabets successorer V&re berettiget til at forestad
administrationen af ejendommen, alternativt udpege en person
til at foresta administrationen".

Nzrvarende allonge begzres tinglyst pa hovedejendommen tillige
pa hver enkelt ejerlejlighed.

Dato: :.4'3,/‘%7’ W
Y
rn Bendtsen Morten Falcon

Frederiksberggade 2- 1459 Kgbenhavn K. - Telefon: +45 33337913 - Telefax: +45 33337912
Giro: Vivian Hiort 079 9254 - Jeanette Oppenheim 167 6180 - Morten Falcon 195 3303 - Klaus E. Henriques 853 3032
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Pategning pa byrde
Vedrorende matr.nr. 1066 Hovedejd, Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 29.05.1997 under nr. 68303
Senest andret den . 29.05.1997 under nr. 68303

lyst pad ejl. 1-56 af matr nr. 1066 Udenbys kladebo kvarter

Retten i Kebenhavn den 11.06.1997

Hans il som



Side 14

Allonge til vedtagter for E/F Husumgade 31/Bjelkes Alle 34-38B, tinglyst den 1/7 1994 0.s. pa
matr. nr. 1066 Udenbys Kledebo Kvt., ejerl. 1 —56.

Anmelder:

E. K. Administration A/S
Radhusstraede 3
1466 Kebenhavn K
TIf. 33132180, Fax 33 1321 87

Pa ekstraordiner generalforsamling den 2. juli 2007 blev det vedtaget, at indholdet i vedtegternes §
2, stk. 1 skal udga og erstattes af folgende:

“Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse af tag og murede
facader. Den felles udvendige vedligeholdelse og fornyelse omfatter herudover altangange, €get
gard-anleg, port 0g portrum samt felles forsyningsledninger og fzllesinstallationer, herunder
felles varmeanleg.

Det enkelte medlem har selv forpligtelse til at vedligeholde og forny vinduespartier 1 gadefacade
mod Bjelkes Alle og gardfacade 1 Husumgade og indgangspartierne fra altangangene, medmindre
ejerforeningen med 2/3 majoritet pa en generalforsamling har vedtaget at overtage disse
vedligeholdelses- 02 fornyelsesforpligtelser, mod at det enkelte medlem betaler sin andel af disse
udgifter kontant efter pakrav fra foreningen.

Indvendig vedligeholdelse 0g fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den omfatter
ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af
gulvbelegning, gulvbredder, loftpuds, forsatsvinduer, indvendige dere, egne dorlase og alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandror, varmeforsyningsror, aflebsrer og gasror. hvorimod
ejerforeningen  SOTger for vedligeholdelse og fornyelse  af ejerlejlighedens feelles
forsyningsledninger 0g fellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til /i de enkelte
ejerlejligheder.

I det omfang, der tilleegges de enkelte ejerlejligheder seerskilt brugsret il udvendige fellesarealer
(have), har de enkelte ejere tillige den fulde ren- og vedligeholdelse af disse arealer, ligesom de selv
skal anleegge og betale for haverne efter bestyrelsens forudgéende godkendelse.”

Indholdet i vedtegternes § 4, stk. 3 skal ligeledes udgé og erstattes af folgende:

»Medlemmerne ma ikke lade foretage eendringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre
eller af ydersiden af vinduernes treeveerk, eller lade opsztie skilte, reklamer, altaner m.v. uden
bestyrelsens forudgaende godkendelse, idet fornyelse af vinduespartier 0g indgangspartier, jfr.
vedtegternes § 2 stk. 1 samt opsaztning af altaner alene ma ske efter en samlet plan for hele
ejendommen, hvilket indeberer, at nye vinduer, indgangspartier 0g altaner skal have samme

udseende og farver som de gvrige vinduer, indgangspartier 0g altaner i ejendommen.”



Side 15

edejendommen og tillige pa hver enkelt ejerlejlighed,

Narverende allonge begeres tinglyst pa hov
eftelser henvises til tingbogen.

idet der med hensyn til byrder, servitutter 0g h

Kegbenhavn, den 7. oktober 2008

I bestyrelsen:

oZ 5 77

. ///‘f/%/ Christian Rebild
y

%é’/z /%%// Jakob Sgndergaard

o 'y

V-KZU“’;“ L Maria Bjerre
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Side: 16

Retten i Kebenhavn Akt .n¥ .1
Tinglysningsafdelingen

PAtegning pa byrde
Vedrorende matr.nr. 1066 Hovedeijd, Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejer:

Lyst forste gang den: 08.10.2008 under nr. 107055
Senest &ndret den . 08.10.2008 under nr. 107055

Lyst pa matr.nr. 1066 ejl. 1-56 Udenbys Kledebo Kvarter

********************************************************

Legitimation forevist.

Retten i Kebenhavn den 10.10.2008
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