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REFERAT
AF
ORDINZAR GENERALFORSAMLING
19. maj 2010
i

E/F HUSUMGADE 31 og BJELKES ALLE 34-38B



Ar 2010, den 19. maj, kl. 19.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Husumgade
31/Bjelkes Alle 34-38 i Anna Kirkes sal, Bjelkes Allé 19-21, 2200 Kgbenhavn N.

Formanden Jacob Sgndergaard bgd velkommen, og der behandledes herefter folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

Eskild Kyhn valgtes enstemmigt til dirigent og referent, og han konstaterede med generalforsamlin-
gens tilslutning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til vedtzgternes be-
stemmelser om afholdelse af ordiner generalforsamling samt indkaldelsesskrivelse af 28. april
2010.

Pa generalforsamlingen var repraesenteret 11 ud af foreningens 56 medlemmer, representerende et
fordelingstal pa 674 ud af det samlede fordelingstal pa 2791.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

Formanden Jacob Sgndergaard aflagde beretning, og prasenterede de nuverende bestyrelsesmed-
lemmer og suppleanten.

Han omtalte, at 2009 havde vzret et relativt stille ar med hensyn til stgrre projekter.

Der var blevet opsat postkasser, dog at arbejdet forst var afsluttet i 2010. Der var et mindre problem
med de navneskilte, der er pafgrt postkasserne, men dette vil blive udbedret.

Der havde varet problemer med dgrtelefonerne, specielt i Bjelkes Allé. Problemerne skulle nu vare
fjernet. Til gengaeld var der opstaet problemer af tilsvarende art i Husumgade, og bestyrelsen ville
tage fat i entreprengren der havde lavet dem, Makenet.

Han oplyste, at Parknet, der er leverandgr af TV, internet og telefoni, har indgéaet en aftale om leve-
ring af Viasat-programmer, og at der nu skulle vere stabile forhold omkring disse leverancer.

Han henstillede til, at beboerne sgrger for at lukke porten i Husumgade, for at forhindre ubudne ge-
ster i garden. Han omtalte, at der netop var afsluttet etablering af de 2 haver i Bjelkes Allé. Haverne
var etableret for de 2 ejeres egen regning.

Bestyrelsen vil nu tage op, at fa igangsat bek@mpelse af graffiti. Dette har afventet, at haverne blev
etableret. De 2 ejere af lejlighederne, hvor der er etableret haver, gnsker at der etableres en 30-arig
eksklusiv brugsret til havearealerne. Bestyrelsen vil foranledige, at der oprettes de forngdne doku-
menter herom.

Han opfordrede i @vrigt til at beboerne bruger hjemmesiden/mailadressen til bestyrelsen bl.a. séle-
des, at tekniske problemer der opstar lgbende kan ordnes, uden at skulle afvente at de kommer frem
pa generalforsamlingen. Saledes blev det oplyst, at der er problemer med lukkemekanismen i op-
gangsdgren i Bjelkes Allé, og at tgrrerummet i kelderen i Bjelkes Allé er last. Det blev fremfort, at
det var gnskeligt, at der blev etableret et ekstra tgrrerum.



Der har veret diskussion om, hvorvidt der mé bruges grill p altanerne. Der har tidligere vzret ud-
sendt ordensreglement, gdende ud pé at der ikke ma grilles pa altanerne. Generalforsamlingen fandt
dog, at dette nok var for restriktivt, men at der under alle omstendigheder kun mé bruges gasgrill el-
ler el-grill, og at bestyrelsen vil indhente erfaringer om gener, idet det overordnet gzlder, at der skal
vises hensyn beboerne imellem.

Der var enighed om, at der kan indhentes tilbud pa etablering af afsk&rmning af altanerne, f.eks.
med sejldug. Udgifterne hertil er dog et privat anliggende uden for ejerforeningen.

Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning og godkendte denne
3. Fremlzeggelse og godkendelse af regnskab for 2009
Eskild Kyhn gennemgik regnskabet for 2009 der havde varet udsendt til medlemmerne.

Indtegterne havde varet som budgetteret. Reparations- og vedligeholdelsesudgifterne havde veret
mindre end i 2008, hvilket resulterede i, at der fremkom et overskud i foreningen pi kr. 21.714,
selvom regnskabet var belastet med stgrre renteudgifter som fglge af, at restejendommen stadig var i
restancer.

Eskild Kyhn redegjorde herefter for den verserende sag med restejendommens 12 ejerlejligheder, og
oplyste, at der primo december var afsagt kendelse, gaende ud pa, at ejerforeningen kunne tage de
12 ejerlejligheder til brugelig pant og dermed sikre, at de lgbende lejeindtegter, der kom ind vedrg-
rende de 12 lejligheder, kunne tilga ejerforeningen i overensstemmelse med geldende regler om
fyldestggrelse i prioritetsordenen. Foreningen havde dog endnu ikke féet betaling, ej heller for de
ordinzre fellesudgifter i brugspanteperioden, idet advokaten, der forer sagen for ejerforeningen, har
afventet, at fogedretten giver sin godkendelse herpa.

Ejerforeningen har stillet garanti pa kr. 300.000 overfor fogedretten vedrgrende brugspanteforhol-
det, og har endvidere betalt retsafgifter, som det fremgar af regnskabet med kr. 7.050.

Han oplyste, at der i perioden frem til nu var indgéet lejeindtagter, dog at der mangler nogle fa hus-
lejer, saledes at der i alt burde indga ca. kr. 245.000. Efter omkostninger til advokat m.m. i forbin-
delse med brugspantet, burde der vare et overskudsbelgb pa ca. kr. 200.000. Efter hans bedste
formening, ville der p.t. vaere en risiko pa ca. kr. 200.000 for ejerne forudsat, at hele det indgdede
belgb 1 brugspanteperioden tlfaldt ejerforeningen sammenholdt med at foreningen har ejerpanteret i
ejerlejlighederne pa kr. 300.000. Risikoen for det enkelte medlem vil sdledes vere for en lejlighed
pa med et fordelingstal pa 39 pa ca. kr. 2.800 pr. dato. I takt med at der indgar huslejebelgb, vil
risikoen blive mindre. Han kunne ikke udtale sig om, hvornar sagen ville vere afsluttet, men det
ville vare hensigtsmassigt, at fa ejerforholdene afklaret, saledes at der kunne fremkomme en
normal situation, ogsa for restejerlejlighederne, med hensyn til betaling af fellesudgifter m.m.

Han oplyste, at der var indhentet overslagspriser pd, hvad det vil koste at udskifte samtlige fald-
stammer og vandstigstrenge samt udskifte treepartierne mod altangangene. Uskiftning af faldstam-
mer og stigstrenge m.m. var anslaet til en udgift pa 2.9 mio. kr. excl. moms, medens udskiftning af
indgangspartierne med isolering etc. for 40 lejligheder ville andrage kr. 1.360.000 excl. moms. Der
var enighed om, at man f@rst kan ga videre med disse projekter, nar forholdene omkring restejerlej-
lighederne er afklaret.



Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt regnskabet for 2009, og besluttede at overfgre
arets resultat til naste ar.

4. Fremlaggelse og godkendelse af budget for 2010

Eskild Kyhn gennemgik det udsendte budget for 2010. Der forventedes et mindre overskud, men
dette afhang jo fuldstendig af vedligeholdelsesudgifterne. Han oplyste, at der pd nuvarende tids-
punkt var brugt ca. kr. 73.000 til vedligeholdelse, herunder ca. kr. 39.000 vedrgrende blikkenslager.
Formalet med at udskifte faldstammer og vandstigstrenge var, at undgé disse hyppige reparationer
af rgr, som efterhanden var belastende.

Han omtalte, at det pa den netop afholdte generalforsamling i gérdlauget Stefanskilde var dreftet,
om der skulle etableres faelles mobilsuganlag, siledes at man kunne undvzre containere i girden.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt budgettet for 2010.
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Jacob Sg¢ndergaard oplyste, at han ikke genopstillede, idet han var i feerd med at szlge sin lejlighed.

Generalforsamlingen nyvalgte Ole Kristensen som ny formand og genvalgte Maria Bjerre og Chr.
Rabild som bestyrelsesmedlemmer, og bestyrelsen har herefter fplgende sammensatning:

Ole Kristensen formand
Maria Bjerre bestyrelsesmedlem
Christian Rebild bestyrelsesmedlem.

Der blev ikke valgt ny suppleant.

6. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet Ankjer Jensen & Partnere blev enstemmigt genvalgt.
7. Eventuelt.

Ejeren af lejlighed 23 oplyste, at der ikke var sket fugning af vinduesrammerne udvendig, ligesom
der var problemer med brevsprakken. Eskild Kyhn ville tage dette op med entreprengren.

Generalforsamlingen havet.

Som formand: Som dirigent:

Ole Kristensen Eskild Kyhn /




